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Umowa zobowigzujgcanr ............ccveevvnnennns
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
i sprzedazy lokalu

D] 01 = RN roku w Warszawie zostata zawarta umowa pomiedzy:
Panem/Pania: 1/ 2/
legitymujgcym/cq sie dowodem osobistym: 1/ 2/
PESEL: 1/ 2/
NIP: 1/ 2/
zamieszkatym/ia: 1/ 2/
telefon: 1/ 2/
adres do korespondenciji: 1/ 2/
zwanym w dalszej czesci umowy NABYWCA,
a

P.1.B. EBEJOT Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowo —
Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Ryzowej 48 lok. 269, 02-495 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem 0000336031, posiada numer NIP: 521-00-84-402, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci 1 500 000 zt, optaconym w catosci, w imieniu ktorej jako
jedyny komplementariusz dziata:

.P.1.B. EBEJOT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” z siedzibg w Warszawie
przy ul. Ryzowej 48 lok. 269, 02-495 Warszawa wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000330889,
REGON: 141880888, NIP 522-29-25-741, kapitat zaktadowy 5000 z,
reprezentowana przez:

- Jarostawa Jaczewskiego — Petnomocnika - dziatajacego na podstawie
petnomocnictwa sporzgdzonego dnia 06.10.2011r. przez Marka Zielinskiego
notariusza w Warszawie za numerem repertorium Anr 3275/2011 - zwanym
w dalszej czesci umowy SPRZEDAJACYM.

§1

1. SPRZEDAJACY o$wiadcza, ze:

A. Prowadzi dziatalnos¢ w dziedzinie budownictwa i sprzedazy nieruchomosci.

B. Nabyt, na podstawie umowy sprzedazy przedsiebiorstwa sporzadzonej w dniu
30.11.2010r. przez Leszka Zabielskiego notariusza w Warszawie za nr rep. A
8490/2010 wtasnos¢ nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 27/2 z obrebu
2-11-15 o obszarze 1,1416 ha potozong przy ulicy Skoroszewskiej w Dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy.

C. Wymieniona w pkt. B nieruchomos¢, stanowigca dziatke gruntu 27/2, objeta jest
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ksiegg wieczystg Kw nr WA5M/00458653/9 prowadzong przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XllI Wydziat Ksigg Wieczystych.

. W dziale I-SP — ,Spis praw zwigzanych z wfasnoscig” - ksiegi wieczystej Kw nr
WA5M/00458653/9 wpisana jest nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa na czas
nieoznaczony na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej
powotang ksiegq wieczystg polegajgca na:

- prawie przechodu po ciggach komunikacyjnych, ktére znajdujg sie na dziatkach
ewidencyjnych nr 28/6 i 28/10 z obrebu 2/11/15 (Inwestycja Skorosze X) oraz
prawie do korzystania ze wszystkich furtek i innych podobnych urzadzen,
potozonych na nieruchomosci obcigzonej, umozliwiajgcych wejscie na teren
nieruchomosci obcigzonej oraz wyjscie z tego terenu, bez wzgledu na kierunek
przejscia z zastrzezeniem, ze obowigzek utrzymania urzgadzen potrzebnych do
wykonywania stuzebnos$ci gruntowej obcigzg witasciciela nieruchomosci
obcigzonej,

- powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
obcigzonej od wznoszenia na nieruchomosci ogrodzen, ptotdw i innych
podobnych budowli lub urzadzen utrudniajgcych swobodne korzystanie z ciggow
komunikacyjnych, o ktérych mowa w pkt. D, pierwszy tiret,

- prawie korzystania z placow zabaw dla dzieci i urzadzen stanowigcych ich
wyposazenie, ktére zostang wybudowane na nieruchomosci obcigzonej wraz z
prawem wstepu na nieruchomos¢ obcigzong w zakresie umozliwiajgcym dostep
do wskazanego placu zabaw z zastrzezeniem, ze obowigzek utrzymania placu
zabaw oraz napraw i konserwacji znajdujgcych sie tam urzadzen obcigza
witasciciela nieruchomosci obcigzonej,

- prawie uzywania fontanny, znajdujgcej sie na nieruchomosci obcigzonej z
zastrzezeniem, Zze obowigzek utrzymywania urzadzeh potrzebnych do
wykonywania tej stuzebnosci obcigza wtasciciela nieruchomos$ci obcigzonej i
witasciciela nieruchomosci wtadngcej po potowie.

. W dziale Illl — ,Prawa, roszczenia i ograniczenia” - ksiegi wieczystej Kw nr
WA5M/00458653/9 wpisana jest nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa na czas
nieoznaczony na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiegg
wieczystg Kw nr WA5M/00435486/0 polegajaca na:

- prawie przechodu po ciggach komunikacyjnych, ktére powstang na dziatce
ewidencyjnej nr 27/2 z obrebu 2-11-15 oraz prawie do korzystania ze wszystkich
furtek i innych podobnych urzgdzen, potozonych na nieruchomosci obcigzonej,
umozliwiajgcych wejscie na teren nieruchomosci obcigzonej oraz wyjscie z tego
terenu, bez wzgledu na kierunek przejscia, z zastrzezeniem, ze obowigzek
utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci gruntowej
obcigzg wtasciciela nieruchomosci obcigzonej,

- powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci
obcigzonej od wznoszenia na nieruchomosci ogrodzen, ptotdw i innych
podobnych budowli lub urzadzen utrudniajgcych swobodne korzystanie z ciggow
komunikacyjnych, o ktérych mowa w pkt. E, pierwszy tiret,

- prawie korzystania z placow zabaw dla dzieci i urzgdzen stanowigcych ich
wyposazenie, ktore zostang wybudowane na nieruchomosci obcigzonej wraz z
prawem wstepu na nieruchomos¢ obcigzong w zakresie umozliwiajgcym dostep
do wskazanego placu zabaw z zastrzezeniem, ze obowigzek utrzymania placu
zabaw oraz napraw i konserwacji znajdujgcych sie tam urzadzen obcigza
wiasciciela nieruchomosci obcigzone;j.

. Nieruchomosé¢ objeta ksiegaq wieczysta Kw nr WA5M/00458653/9 nie jest
obcigzona zadnymi dilugami, innymi niz opisane w pkt E prawami osé6b
trzecich ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.

. Na dziatce 27/2 z obrebu 2-11-15 realizowane jest przedsiewziecie inwestycyjne
SKOROSZE X BIS sktadajagce sie z dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych symbolami M1 i M2 z ustugami w parterze.
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. Posiada ostateczng decyzje Nr 79/URS/06 z dnia 24.02.2006r. wydang przez
Prezydenta m. st. Warszawy ustalajgcg warunki zabudowy terenu osiedla
SKOROSZE X BIS oraz decyzje nr 270/URS/10 z dnia 15.12.2010r. o
przeniesieniu ww decyzji o warunkach zabudowy na rzecz P.1.B EBEJOT Sp. z
o0.0. S.KA.

Posiada ostateczng decyzje Nr 326/URS/2011 z dnia 03.10.2011r. wydang
przez Prezydenta m.st. Warszawy zatwierdzajgcg projekt budowlany i
zawierajgcg pozwolenie na budowe osiedla ,SKOROSZE X BIS” sktadajgcego sie
z dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych M1 i M2 z ustugami w parterze,
garazu w kondygnacji podziemnej, uktadu komunikacji wewnatrzosiedlowej z
parkingiem terenowym i zjazdami na dziatkach o nr ewid: 27/2, 27/1 i 8/8 z
obrebu 2-11-15 potozonych przy ul. Skoroszewskiej w Warszawie.

. NABYWCA oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz na terenach znajdujacych sie w
bezposrednim lub posrednim sgsiedztwie osiedla ,SKOROSZE X BIS” znajdujg
sie m. in: hale Oriflame Poland Sp. z o. o., Centrum Handlowe Skorosze,
hipermarket budowlany Leroy Merlin, oraz ze budowany jest sklep spozywczy
Biedronka.

§2

SPRZEDAJACY zobowigzuje sie do wybudowania na opisanej w §1 ust. 1
niniejszej umowy nieruchomosci - budynku, wielokondygnacyjnego,
wielorodzinnego, mieszkalnego oznaczonego symbolem M2 w terminie do dnia
31.07.2013r. i do sprzedazy NABYWCY lokalu opisanego w ust. 3 niniejszego
paragrafu w stanie wolnym od obcigzen i jakichkolwiek praw oséb trzecich, zas
NABYWCA zobowigzuje sie opisany lokal nabyé. Strony zobowigzujg sie
zawrzec¢ notarialng umowe ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i sprzedazy
lokalu wraz z udziatlem w nieruchomosci wspdlnej, zwang dalej "umowa
witasciwg”’ w terminie stu dwudziestu dni od daty wydania przez wtasciwy organ
administracji zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu opisanego w ust. 3
niniejszego paragrafu, jednak nie pozniej niz do dnia 31.01.2014r.

Strony zgodnie ustalaja, iz nabycie wspotwtasnosci opisanego w niniejszym
paragrafie lokalu i zwigzanych z nim praw, nastgpi w ten sposéb, iz:

xxX % nabywa xxx

Lokal, o ktérym, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zwany dalej
"przedmiotowym lokalem" oznaczony jest symbolem xxx (gdzie LM oznacza
lokal mieszkalny a numer nastepujgcy po nim stanowi tymczasowy numer
przedmiotowego lokalu), usytuowany jest w klatce xxx na pietrze xxx, czyli xxx
kondygnacji naziemnej budynku, za$ jego powierzchnia uzytkowa (wedtug PN-
70/B-02365) wynosi xxx m?2 Plan lokalu oraz jego usytuowanie w budynku
przedstawia zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej umowy. SPRZEDAJACY
oswiadcza, ze wykonany przedmiot umowy, nie bedzie odbiegat od przedmiotu
umowy przedstawionego w Zataczniku nr 2 oraz Zatgczniku nr 3, opisujgcym
zakres robét i standard wykonania lokalu oraz budynku M2.

Strony zgodnie ustalajg, ze cena przedmiotowego lokalu wynosi:

XXX m? x xxx zt/m?= xxxx zt +8% VAT = xxx zi

Na cene przedmiotowego lokalu sktada sie:

a) Cena lokalu mieszkalnego w standardzie wykonania wedtug Zatgcznika nr 3;
b) Cena udziatu we wspdétwiasnosci gruntu;

c) Balkon (taras);

d) Infrastruktura techniczna osiedla;

e) Udziat we wspotwtasnosci czesci wspdlnych budynku i urzadzen nie stuzacych
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10.

do wylgcznego korzystania przez wiascicieli lokali, to jest udziat
w nieruchomosci wspdlnej, ustalony zgodnie z zapisami ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali.
Strony zgodnie ustalaja, ze w ramach udzialu we wspotwtasnosci nieruchomosci
wspolnej NABYWCA (w przypadku nabycia) bedzie miat — na zasadzie
wskazanej w § 6 ust. 3 umowy o podziat do korzystania - prawo do wytgcznego
korzystania z naziemnego miejsca parkingowego przeznaczonego dla
samochodu osobowego - oznaczonego symbolem xxx (gdzie PSN oznacza
prawo do korzystania ze stanowiska postojowego a numer nastepujgcy po nim
stanowi numer stanowiska postojowego), usytuowanego na terenie osiedla
(zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do niniejszej umowy). Cena nabycia prawa do
korzystania z naziemnego miejsca parkingowego usytuowanego na terenie
osiedla wynosi xxx zt
Strony zgodnie ustalaja, ze w ramach udzialu we wspotwtasnosci nieruchomosci
wspolnej NABYWCA (w przypadku nabycia) bedzie miat — na zasadzie
wskazanej w § 6 ust. 3 umowy o podziat do korzystania - prawo do wytgcznego
korzystania z podziemnego miejsca parkingowego przeznaczonego dla
samochodu osobowego - oznaczonego symbolem xxx (gdzie PSP oznacza
prawo do korzystania ze stanowiska postojowego a numer nastepujgcy po nim
stanowi numer stanowiska postojowego), usytuowanego w hali garazowej
(zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do niniejszej umowy). Cena nabycia prawa do
korzystania z podziemnego miejsca parkingowego usytuowanego w hali
garazowej wynosi xxx zt
Strony zgodnie ustalaja, ze do przedmiotowego lokalu (w przypadku nabycia)
przynaleze¢ bedzie pomieszczenie przynalezne oznaczone numerem XXX
o powierzchni uzytkowej (wedtug PN-70B-02365) xxx m? Cena tego
pomieszczenia wynosi: Xxx zi
taczna cena brutto przedmiotowego lokalu z przynaleznosciami oraz
towarzyszacymi prawami wynikajacymi z niniejszej umowy (ze wszystkich
tytutéw tacznie wynosi): xxx zt
Stownie: xxx
z tym, ze nie dotyczy to zmian wartosci wynikajacych z postanowien §4 i §6
niniejszej umowy.
Ceny wymienione w niniejszym paragrafie sg cenami brutto — zawierajg podatek
od towarow i ustug VAT wedtug stawek obowigzujgcych w dniu podpisania
umowy.
Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych
przepisdw prawnych, odnosnie stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie
obowigzywania umowy, cena wyliczcona w §2 ust. 8 moze ulec zmianie
proporcjonalnie do skutkow zmian podatku od towardw i ustug.
Strony ustalajg jednoczesnie, ze w przypadku wzrostu ceny wyliczonej w §2 ust.
8 bedacego wynikiem zmian podatku VAT, NABYWCA moze odstgpi¢ od
niniejszej umowy bez ponoszenia kary umownej za odstgpienie od umowy.
W takim przypadku SPRZEDAJACY zwrdoci NABYWCY sume otrzymanych wptat
w terminie trzydziestu dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy. NABYWCA ma prawo wykonaé prawo odstgpienia, o ktérym mowa w
niniejszym ustepie w terminie do 1 miesigca od dnia, w ktérym wystapity
okolicznosci uzasadniajgce to odstgpienie.

§3

Cena catkowita przedmiotowego lokalu ptatna jest zgodnie z harmonogramem
ustalonym w zatgczniku nr 1 do umowy.

Strony zgodnie postanawiajg, ze do kwoty wskazanej w pozycji nr 1
harmonogramu tj. kwoty ......................... zt i czesci kwoty wskazanej w pozycji



nr 2 harmonogramu tj. kwoty ......................... zt, a tym samym do tacznej
kwoty ......oocviiiiinin. zt stanowiagcej tacznie 3% ceny, o ktdérej mowa w §2
ust.8, z chwilg jej wptywu na rachunek bankowy EBEJOT bedzie miat
zastosowanie art. 394 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, poz. 93 ze zm.) (,Kodeks Cywilny”) i stanowi¢ ona bedzie zadatek.

3. Wszystkie ptatnosci ulegajg zaliczeniu na poczet ceny catkowitej i dokonywane
winny by¢ wytgcznie przelewem na rachunek:

P.1.B. EBEJOT Sp. z 0.0. S.K.A. 02-495 Warszawa, ul. Ryzowa 48 lok. 269 w banku
Alior Bank S.A. Stoteczne Centrum Biznesowe
00-807 Warszawa, Al. Jerozolimskie 94
Nr 83 2490 0005 0000 4530 4597 5230

4. Za termin dokonania wpfaty uwaza sie date wptywu catej wymaganej kwoty na
rachunek SPRZEDAJACEGO.

5. W przypadku uchybienia terminu ptatnosci ktorejkolwiek z rat naliczane bedg
odsetki ustawowe.

6. SPRZEDAJACY zobowigzuje sie do przygotowania, na wniosek NABYWCY,
wszystkich  dokumentéw bedgcych w posiadaniu SPRZEDAJACEGO,
niezbednych do uzyskania kredytu na zakup lokalu.

§4

Cena catkowita okreslona w §2 ust. 8 jest ceng gwarantowang — z zastrzezeniem
zmian wartosci wynikajacych z zapisOw niniejszego paragrafu — obejmujaca
wykonanie robét w standardzie okreslonym w Zatgczniku nr 3 do umowy.

2. Strony zgodnie ustalajg, ze ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego oraz
(w przypadku zakupu) pomieszczenia pomocniczego, a w zwigzku z tym cena
lokalu mieszkalnego i pomieszczenia pomocniczego, opisanych w §2, zostanie
ustalona po wykonaniu budynku na podstawie inwentaryzacji architektonicznej
powykonawczej (wyliczenie powierzchni uzytkowej wedtug polskiej normy PN-
70B-02365) oraz, ze wartosci te beda obowigzujgce dla notarialnej umowy
przeniesienia witasnosci lokalu mieszkalnego, a takze dla ustalenia udziatu w
nieruchomosci wspélnej, przy czym:

a)w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu mieszkalnego Ilub
pomieszczenia pomocniczego (zgodnie zinwentaryzacjg powykonawczg),
SPRZEDAJACY zmniejszy cene catkowitg proporcjonalnie do zmiany
powierzchni,

b)w przypadku wzrostu powierzchni lokalu mieszkalnego do 0,3 m? i/lub
pomieszczenia pomocniczego do 0,3 m?, NABYWCA zobowigzany bedzie do
doptaty roznicy wartosci lokalu mieszkalnego i/lub pomieszczenia
pomocniczego wynikajgcej ze zmiany powierzchni (zgodnie z inwentaryzacjg
powykonawczg). Jezeli wzrost powierzchni lokalu mieszkalnego bedzie
wiekszy niz 0,3 m? lub jezeli wzrost powierzchni pomieszczenia pomocniczego
bedzie wigkszy niz 0,3 m?> NABYWCA nie bedzie obcigzony doptatami od
réznicy ponad 0,3 m?.

3. Strony zgodnie ustalajg, ze wszystkie koszty zwigzane z zawieraniem aktow
notarialnych oraz opftaty od czynnosci cywilno-prawnych i optaty sadowe
pokrywac bedzie NABYWCA. Zawieranie aktéw notarialnych odbywa¢ sie bedzie
w miescie stotecznym Warszawie w kancelarii notarialnej wskazanej przez
SPRZEDAJACEGO.

4. SPRZEDAJACY o$wiadcza, iz w ciggu trzydziestu dni od daty wydania

zaswiadczenia o samodzielnoéci lokalu, o ktéorym mowa w §2 ust.1, powiadomi

NABYWCE listem poleconym o proponowanych terminach zawarcia notarialnej

umowy ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy, przedstawiajac

co najmniej 5 terminéw, w celu uzgodnienia dogodnego dla NABYWCY terminu
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podpisania ww. umowy. NABYWCA poinformuje SPRZEDAJACEGO o tym, ktéry
termin wybrat.

Jezeli NABYWCA nie wybierze terminu zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 4,
sposrod zaproponowanych przez SPRZEDAJACEGO lub nie stawi sie na dwa
kolejne wybrane przez siebie terminy, a co za tym idzie nie zawrze ww umowy do
dnia 31.01.2013, SPRZEDAJACY moze odstgpi¢ od niniejszej umowy na
zasadach opisanych w §9 niniejszej umowy.

NABYWCA moze odstgpi¢ od niniejszej umowy — na zasadach opisanych w §8
niniejszej umowy - jesli SPRZEDAJACY nie przedstawi w ciggu stu dwudziestu
dni od dnia wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, o ktérym mowa w
§2 ust. 1, proponowanych terminéw zawarcia notarialnej umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy, albo nie stawi sie na dwa kolejne,
wybrane przez NABYWCE terminy zawarcia ww umowy.

§5

Strony zgodnie ustalajg, ze zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z
wybudowaniem budynku M2 nastgpi nie pozniej niz do 31.07.2013 r. czego
potwierdzeniem bedzie zgtoszenie budynku M2 do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy w celu wydania decyzji zezwalajacej
na uzytkowanie budynku. Strony ustalajg ponadto, ze zagospodarowanie terenu
(place zabaw, mata architektura, zieleh) zostanie wykonane do dnia
30.06.2014 r.

Strony zgodnie ustalajg, ze w terminie do dwoch miesiecy od dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynku M2, po wywigzaniu sie NABYWCY ze
zobowigzan okreslonych w §2, §3 i §4 niniejszej umowy, nie pdzniej niz do dnia
31.01.2014 r., SPRZEDAJACY protokolarnie przekaze NABYWCY przedmiotowy
lokal w celu przeprowadzenia prac wykonczeniowych w zakresie, w ktérym
przeprowadzenie tych prac nie wynika z niniejszej umowy. SPRZEDAJACY
oswiadcza ponadto, ze przekazanie lokalu nastgpi wraz ze szczegdétowg
instrukcja jego uzytkowania oraz wykazem wszystkich dokumentéw, kluczy, kart
(brelokow) wejsciowych, pilotéw i kodéw dostepu przystugujacych NABYWCY.
Odbior lokalu odbywac sie bedzie przy swietle dziennym.

SPRZEDAJACY zobowigzany jest powiadomié¢ pisemnie (listem poleconym)
NABYWCE o terminie odbioru przedmiotowego lokalu, na 14 dni przed tym
terminem. Jezeli NABYWCA nie stawi sie na wyznaczony termin
SPRZEDAJACY wyznaczy dodatkowy termin i powiadomi o nim NABYWCE
z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

W przypadku stwierdzenia usterek przy odbiorze lokalu, SPRZEDAJACY
zobowigzuije sie je usung¢ w ciggu 14 dni.

SPRZEDAJACY jest odpowiedzialny wzgledem NABYWCY za wady fizyczne
i prawne nieruchomosci zgodnie 2z postanowieniami kodeksu cywilnego
(rekojmia). Uprawnienia z tytutu rekojmi wygasajg po uptywie trzech lat od daty
przekazania przedmiotowego lokalu NABYWCY. Roboty wykonane przez
NABYWCE nie sg objete rekojmiag SPRZEDAJACEGO.

SPRZEDAJACY oswiadcza, ze w terminie do dwoch miesiecy od dnia wydania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, o ktorym mowa w §2 ust.1 przekaze
budynek M2 - wybranemu sposrod nabywcow mieszkan - Zarzgdowi Wspélnoty
Mieszkaniowej obejmujgcej budynki M1 i M2. Zasady zarzadu nieruchomoscig
wspolng zostang okreslone w umowie, ktérg SPRZEDAJACY zawrze z nabywcag
pierwszego lokalu w powyzszych budynkach i ktéra obowigzywaé bedzie
nabywcéw kolejnych lokali, przy czym w umowie tej ustanowiony zostanie takze
pierwszy Zarzad Wspdlnoty wybrany — o czym mowa powyzej — sposrod
nabywcéw mieszkan. NABYWCA oswiadcza, ze wyraza zgode na opisany
powyzej sposob ustanowienia zarzadu nieruchomoscig wspolna.
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7. NABYWCA zobowigzuje sie do ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomoscig
wspolng, optat eksploatacyjnych, poczynajgc od dnia przejecia budynku M2
przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe;.

§6

1. NABYWCA oswiadcza, Zze =zapoznat sie z dokumentacjg techniczno-
eksploatacyjng projektowanego budynku M2, planem zagospodarowania terenu
osiedla SKOROSZE X BIS (stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy),
treScig stuzebnosci gruntowych opisanych w §1 ust.1 oraz ze akceptuje
przedstawione rozwigzania.

2. NABYWCA ma prawo do wprowadzenia zmian w aranzacji przedmiotowego
lokalu nie naruszajgcych konstrukcji i elewacji budynku. Proponowane przez
NABYWCE zmiany mogg by¢ dokonane w zakresie robot, ktére nie zostaty
jeszcze wykonane w lokalu. Wszystkie zmiany muszg byC¢ uzgadniane ze
SPRZEDAJACYM w zakresie ich zgodnosci ze sztukg i prawem budowlanym.
Wytacza sie mozliwos¢ dokonywania zmian lokalizacji pomieszczen kuchni
i tazienek z pokojami mieszkalnymi, zmian powodujgcych koniecznosc
rozbudowy lub przebudowy piondw instalacyjnych i wentylacyjnych, jak rowniez
zmian usytuowania sedesu w tazience. Zmiany i rezygnacje nie mogg
obejmowac stolarki okiennej, drzwi wejsciowych i grzejnikow. Podpisujac
niniejszag umowe NABYWCA zobowigzuje sie pokry¢ koszty przyjetych do
wykonania zmian najpozniej do dnia wydania lokalu mieszkalnego NABYWCY.
Zmiany w lokalu mieszkalnym mogg by¢é dokonane do dnia ........................
roku. Strony zgodnie ustalajg, ze po tym terminie zadne zmiany nie bedg
dokonywane do dnia wydania lokalu mieszkalnego NABYWCY.

Strony ustalajg nadto, ze w przypadku wprowadzenia przez NABYWCE zmian w

lokalu mieszkalnym, w razie rozwigzania niniejszej umowy, bedzie on

zobowigzany do poniesienia kosztéw przywrdcenia lokalu mieszkalnego do stanu
pierwotnego.

3. NABYWCA wyraza zgode, aby SPRZEDAJACY okreslit z innymi nabywcami
lokali sposéb korzystania z nieruchomosci wspodlnej (umowa o podziat do
korzystania) stosownie do ktérych:

- witasciciele lokali mieszkalnych potozonych na parterach budynkéw bedg mieli
prawo do wytacznego, bezterminowego i bezptatnego korzystania z ogrodkéw
usytuowanych przed ich lokalami. Prawo to przystugiwa¢ bedzie nabywcom
pod warunkiem zobowigzania sie¢ do dbania o estetyczny wyglad ogrodka
i jego ogrodzenia oraz do nie wznoszenia budowli na jego terenie jak réwniez
do udostepniania terenu ogrodka w przypadku koniecznosci napraw elewaciji,
akcji ratunkowych itp.

- Z miejsc postojowych oznaczonych numerami od 2 do 6 oraz od 17 do 57
znajdujacych sie na terenie osiedla SKOROSZE X BIS bedg mogli korzystac
bezptatnie (za wyjatkiem kosztéw zwigzanych z eksploatacjg tych miejsc),
bezterminowo i na zasadzie wytacznosci tylko ci wiasciciele lokali, ktérzy takie
uprawnienie wykupili i ktérym uprawnienie takie zostanie przyznane wprost w
ich umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy,

-z miejsc postojowych znajdujgcych sie w halach garazowych w budynkach M1
i M2 bedg mogli korzysta¢ bezptatnie (za wyjatkiem kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg hali garazowej), bezterminowo i na zasadzie wytacznosci tylko
ci wiasciciele lokali, ktorzy takie uprawnienie wykupili i ktérym uprawnienie
takie zostanie przyznane wprost w ich umowie ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i jego sprzedazy,

- z pozostatych czesci hal garazowych w budynkach M1 i M2 bedg mogli
korzysta¢ wytgcznie wiasciciele lokali uprawnieni do korzystania z miejsc
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postojowych znajdujacych sie w tych halach oraz witasciciele lokali, ktérych
pomieszczenia pomocnicze znajdujg sie w tych halach.
Strony zgodnie postanawiajg, Zze uszczegodtowienie powyzszych zasad
korzystania z nieruchomosci wspolnej nastgpi w umowie przyrzeczone;.
4. Strony zgodnie ustalajg ponadto, ze miejsca postojowe oznaczone numerami od
7 do 16 przeznaczone bedg do korzystania przez gosci wspotwtasciciel
nieruchomosci wspdélne;.

§7

SPRZEDAJACY oswiadcza, iz na zyczenie NABYWCY wyrazone w formie pisemnej,
podpisze z NABYWCA notarialng umowe zobowigzujacg do ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i jego przeniesienia jego wiasnosci na NABYWCE — po uzgodnieniu
wszystkich zmian w przedmiotowym lokalu i uzgodnieniu kosztorysu réznicowego
wynikajgcego z tych zmian. Strony zgodnie ustalajg, ze wszystkie koszty zwigzane z
zawarciem notarialnej umowy zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej witasnosci
lokalu i przeniesienia jego wiasnosci na NABYWCE pokrywac¢ bedzie NABYWCA.

§8

1. Strony zgodnie ustalajg, ze SPRZEDAJACY zaptaci NABYWCY kare umowng za
opoOznienie terminu (okreslonego w §5 ust. 1) wybudowania budynku M2,
w wysokosci odsetek ustawowych od dokonanych wpfat za kazdy dzien
opodznienia.

2. Strony ustalajg ponadto, ze NABYWCA ma prawo do odstgpienia od niniejsze;j
umowy z winy SPRZEDAJACEGO w nastepujacych przypadkach:

a) opoznienia w wybudowaniu budynku M2 przekraczajgcego 90 dni,

b) nie przedstawienia przez SPRZEDAJACEGO w ciggu stu dwudziestu dni od
dnia wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, proponowanych
terminéw zawarcia umowy witasciwej lub nie stawienia sie SPRZEDAJACEGO
na dwa kolejne, wybrane przez NABYWCE terminy zawarcia umowy wtasciwej
— zgodnie §4 ust. 6.

NABYWCA ma prawo wykona¢ prawo odstgpienia, o ktérym mowa w niniejszym

ustepie w terminie do 2 miesiecy od dnia, w ktérym wystgpita okolicznosé

uzasadniajgca to odstgpienie.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy, na podstawie ust. 2 lit. b)
niniejszego paragrafu, SPRZEDAJACY zwréci NABYWCY sume otrzymanych
wptat powiekszong o kare umowng za odstgpienie od umowy z winy
SPRZEDAJCEGO w wysokosci 3% ceny catkowitej przedmiotowego lokalu
okreslonej w §2 ust. 8. W przypadku odstgpienia od umowy z powodow
opisanych w wust. 2 lit. a) niniejszego paragrafu, SPRZEDAJACY zwrdci
NABYWCY sume otrzymanych wpftat powiekszong o kare umowng w wysokosci
3% ceny catkowitej przedmiotowego lokalu okreslonej w §2 ust. 8 oraz dodatkowo
powiekszong o kwote odsetek ustawowych od wptaconych kwot za kazdy dzien
opdznienia. Zwrot wptat, nastgpi w terminie trzydziestu dni od dnia ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

4. SPRZEDAJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienie powstate nie z jego
winy, w rozumieniu art. 471 kodeksu cywilnego.

§9

1. Strony zgodnie ustalajg, ze SPRZEDAJACY moze odstgpi¢ od niniejszej umowy
w nastepujacych przypadkach:
a) opo6znienia NABYWCY w dokonaniu wpfat ktorejkolwiek z rat, o ktérych mowa
w §3, przekraczajgcego 90 dni,
b) nie stawienia sie NABYWCY na drugi wybrany przez NABYWCE termin
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zawarcia umowy wiasciwej — zgodnie z §4 ust. 5.,

c) odmowy ze strony NABYWCY pokrycia kosztéw wymienionych w §4 ust.3.

SPRZEDAJACY ma prawo wykona¢ prawo odstgpienia, o ktérym mowa w

niniejszym ustepie w terminie do 2 miesiecy od dnia, w ktorym wystgpita

okolicznos¢ uzasadniajgca to odstgpienie.

2. W przypadku odstgpienia od umowy z powoddéw opisanych w ust. 1 lit. b) i c)
niniejszego paragrafu, SPRZEDAJACY zwroci NABYWCY sume otrzymanych
wptat, zas w przypadku odstgpienia od umowy z powoddw opisanych w ust. 1
lit. a) niniejszego paragrafu dodatkowo pomniejszong o kwote odsetek
ustawowych za 90 dni opdznienia. Zwrot wptat, nastgpi w terminie trzydziestu
dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

§10

NABYWCA oswiadcza, iz wyraza zgode:

1. Na to ze po zawarciu niniejszej Umowy, jak rowniez po zawarciu umowy
wiasciwej, na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg Kw nr WA5M/00458653/9
mogg toczy¢ sie dalsze prace budowlane jak rowniez postepowania w tym
postepowania administracyjne dotyczace realizacji inwestycji SKOROSZE X BIS
prowadzonej na podstawie ostatecznych decyzji, o ktérych mowa w §1, jak rowniez
na uzyskanie pozwolen na uzytkowanie jej poszczegodlnych etapdow.

2. Na wytaczne korzystanie przez SPRZEDAJACEGO z tej czesci nieruchomosci, na
ktdrej prowadzone bedq dalsze prace budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji
SKOROSZE X BIS.

3. Na obcigzanie przez SPRZEDAJACEGO nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg
Kw nr WA5M/00458653/9 ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz prawami
obligacyjnymi na rzecz gminy oraz podmiotéw zajmujgcych sie gospodarkg wodno-
kanalizacyjng, gazowa, elektryczng, telekomunikacyjna, majgcych na celu realizacje
inwestycji, polegajacej na wybudowaniu osiedla SKOROSZE X BIS, ktorej
wykonawca jest Sprzedajacy.

4. Na obcigzanie nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg Kw nr WA5M/00458653/9
bezterminowym i bezptatnym uzytkowaniem z prawem dostepu w kazdym czasie
ustanowionym na rzecz SPRZEDAJACEGO w zakresie umieszczania na wtasny
koszt na terenie i na zewnatrz budowanych na niej budynkéw reklam i znakow
firmowych SPRZEDAJACEGO. Strony ustalajg jednoczesnie, ze powyzsze reklamy
beda stanowity wtasnos¢ SPRZEDAJACEGO i bedg one umieszczane z
zachowaniem przepiséw prawa budowlanego. SPRZEDAJACY bedzie pokrywat
koszty konserwacji tych reklam i znakéw firmowych oraz koszty wykorzystanej
energii elektrycznej niezbednej do ich zasilania

5. Na obcigzenie przez SPRZEDAJACEGO nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg
Kw nr WA5M/00458653/9 hipoteka — w przypadku koniecznosci wprowadzenia dla
inwestycji SKOROSZE X BIS rachunku powierniczego - zgodnie z wymogami
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z
dnia 16 wrzes$nia 2011r., z zastrzezeniem, ze SPRZEDAJACY zapewni, iz przedtozy
do umowy wiasciwej odpowiednie dokumenty zezwalajgce na bezobcigzeniowe
odtaczenie przedmiotowego lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdline;j.

§11

1. SPRZEDAJACY zobowigzuje sie do wystawiania faktur VAT z tytutu wpfat
wynikajgcych z niniejszej umowy w terminie 7 dni od dnia wptywu srodkéw na
konto SPRZEDAJACEGO. Faktury wystawiane sg na osobe wptacajaca,
bedaca jednoczesnie strong niniejszej umowy.

2. NABYWCA zobowigzuje sie do odbioru faktur osobiscie w siedzibie
SPRZEDAJACEGO.



§12

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta pod warunkiem wptywu na rachunek
SPRZEDAJACEGO kwoty | czesci ceny okreslonej w zatgczniku nr 1 do umowy,
w terminie okreslonym dla tej raty.

2. W przypadku gdyby NABYWCA nie dokonat wpfaty | raty w ustalonym terminie,
stosunek prawny taczacy Strony na podstawie niniejszej umowy ulega
rozwigzaniu bez konieczno$ci sktadania przez Strony jakichkolwiek dodatkowych
oswiadczen i SPRZEDAJACY ma prawo do zawarcia umowy zobowigzujacej
sprzedazy przedmiotowego lokalu z innym nabywca.

§13

NABYWCA oswiadcza, iz zostat poinformowany przez SPRZEDAJACEGO o
przystugujagcym mu prawie dostepu do tresci danych osobowych, ich poprawiania
oraz innych uprawnieniach wynikajgcych z ustawy o ochronie danych osobowych z
dnia 29.08.1997r.

§14

Wszelka korespondencja w sprawach wynikajacych z tej umowy winna byc¢
dokonywana na adresy wyzej podane. W przypadku zmiany adresow konieczne jest
pisemne powiadomienie o tym drugiej strony.

§15

1. Strony zgodnie ustalaja, ze umowa niniejsza jest kompletna oraz, Zze nie
dokonywaty zadnych ustalen, ktére nie bylyby zawarte w umowie.

2. Strony ustalajg ponadto, ze wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16

Strony zgodnie ustalajg, ze w sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg bedg
miaty zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali.

§17

Umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

SPRZEDAJACY NABYWCA

Zatgczniki:

1. Harmonogram ptatnosci.
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NoOORWON

Plan lokalu.

Zakres robdt i standard wykonania budynku M2.

Plan zagospodarowania terenu osiedla Skorosze X BIS.

Plan garazu podziemnego osiedla Skorosze X BIS.

Odpis aktualny z Rejestru Przedsiebiorcow.

Petnomocnictwo do zawierania uméw — repertorium A nr 3275/2011 Notariusz
Marek Zielinski
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