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RYNEK PIERWOTNY
transakcje
mate w pakietach

Zaczynajg wracat inwestorzy lokujacy
kapitat w mieszkaniach - twierdzg

deweloperzy.

&

KREDYTY

rynek warszawski

eruchomaoscl

oferty bankéw
dziatka za pozyczone
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Banki najchetnie| pozycza pieniadze
na zakup ziemi budowlanej.

Rzadziej - sledliskowej i rekreacyjnej. =D&

NASZ GOSC

Dominika Dragan
ulgi mieszkaniowe

Nawet jesli niektore z ulg podatkowych
przestaly juz obowiazywal, mokesz

Z nich skorzystat.
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| NIERUCHOMOSCI
- www.akcespolska.com

RYNEK WTORNY
nowe z drugiej reki
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na nynek.

wolg wynajac

Mieszkania kupowane w czasie hossy
Z myslg o szybkim zysku, rzadko haﬂajq

Niewiele inwestycji ruszy w tym roku

PLAHT DE%‘JELHFEHDW IBudnwy ndﬁych osiedli majg sie rozpoczac m.in. w Ursusie, we Wiochach, na Mtocinach, Biatotece
czy w podwarszawskim Ozarowie. Deweloperzy zapowiadaja, ze mefr lokalu da sig kupic juz za 5 - 7 tysiecy ziotych
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ANETA GAWRONSKA dzie to kolejny etap ursuskiego
osiedla Sknrmzepm}' ul Eiaw::-

Nowe mieszkania bedagotowe  ja- Skadkowskiego. - Zakia

najwezesniej za rok. Do rozpo-
czynania inwestycji przymierza
sig¢ jednak niewielu dewelope-
row. Wiekszoé¢ chee przecze-
ka¢ kryzys, sprzedajgc lokale,
ktére w ofercie ma od dawna.

Najczesciej popularne

Kto i gdzie zamierza w tym
roku budowaé? Na poczatku
marca przy ul. Wal Miedzeszyn-
ski w Wawrze ruszyl pierwszy
etap inwestycji Saskie Zacisze
firmowanej przez Diamentic Es-
tate. Kolejny ma sie rozpoczad
jesienia. Deweloper planuje po-
stawié¢ tu w sumie 30 domow.
Pierwszy etap ma byd gotowy w
trzecim kwartale br, kolejne - w
latach 20101 2012, Zamkw. trze-
bazaplaci¢ ods,s dos,86 tys. zL.

- Trudna sytuacja na rynku
dotyczy mieszkan popularnych
- uwaka Piotr Stachulski, zarza-
dzajacy spolka Diamentic Esta-
te. Dodaje, Ze takie lokale byly
kupowane na kredyt zaciagany
| nawet na 100 proc. wartosci nie-
' ruchomoécl A klienci kupujacy
domy majgq najczesciej duig
zdolnosE kredytows. Firmanie
obawia sie wiec, ze nie znajdzie
chetnych nadomy.

Inaczej ccenia sytuacje PIB
Ebejot, ktdre nowa inwestycje -
osiedle mieszkan populamych
- roZpocznie we wrzedniu. Be-

smy, e budowa ruszy dﬂpl&m
wiosna 2010 roku, ale wyniki
sprzedazy, jakie notujemy od
poczatku tego roku, s3 sygna-
lem, e nie mozemy tak diugo
czekad - thamaczy Jarosiaw Ja-
czewski z PIB Ebejot. Dodaje, 2e
przy dzisiejszym tempie sprze-
dazy w drugiej polowie roku je-
go firma nie bedzie mied jui
mieszkan w ofercie. - Proponu-
jemy mieszkania w segmencie
popularnym. To najbardziej po-
Zadany przez nabyweow towar
- podkresla Jaczewski.

Firma planuje wybudowad
280 mieszkan. Inwestycja ma
by¢ gotowa za dwa lata.

W Ozarowie Mazowieckim
przy ul. Parkowej ma powstad
osiedle Ozardw City firmy MT
Development. Budowa rog-
pocznie sie juz w kwietniu, W
plerwszym etapie, w marcu
2010 roku, deweloper odda 72
mieszkania. Za metr trzeba za-
placi¢od 6,79 tys. zldo 7.7 tys. 2L

- Koncentrujemy sie na seg-
mencie mieszkan popularnych.
W dobie dobrej koniunktury ta
czest rynku zostala bowiem
przez deweloperdw zapomnia-
na - thumaczy Matthew Freney,
dyrektor zarzadzajgcy MT De-
velopment Group. - Skupili sie
oni na budowie wiekszych
mieszkan w Scislym centrum

*NOWE MIESZKANIA DO WZIECIA

B W Warszawie na n/nku pierwoinym dﬂ'kup]enia jest ponad

17 tys. mieszkar.

® W najblizszych miesigcach liczba ta moZe sie zmniejszyt.
Oferta wprowadzana na rynek bedzie bowiem bardzo nlewielka,
a najbardzie] atrakcyjne propozycje beda stosunkowo szybko

Znikaty.

m Na poczatku br. wzrdst w ofercie udzial mieszkan gotowych,
do ktérych klucze moina odebral niediugo po zawarciu umowy.
Pod koniec 2008 r. odsetek takich lokali w Warszawie fo okofo

7 proc. W lutym - 13 proc.

m Najwiece], bo 38,8 proc., dostepnych dzis mieszkaf

w Warszawie to lokale dwupokojowe, ktore sprzedalg sie
najszybciej. Ich udziat bedzie sig wigc zmniejszat - jeszcze
pod koniec 2008 r. dwupokojowe mieszkania stanowity ponad

41 proc.

& Na drugim miejscu po Warszawie pod wzgledem wielkosci
oferty plasuje sig Krakow, gdzie dostepne jest ponad 7 tys.
nowych mieszkan. We Wroctawiu Jest ich ok. 4,7 1ys.,

w Trojmiescie - 3,8 tys., a w Poznaniu - 2.8 tys. lokali.

m Najwiekszy odsetek mieszkan gotowych jest we Wroctawiu
| Poznanlu, gdzie stanowla one odpowlednio az 28 | 26 proc.

ofert na Avnku DlersoTmyYim.

miasta. To przekladato sie naich
wyisza cene. Dzis, w obliczu
spadku sily nabywczej konsu-
mentow, takie inwestycje sku-
piaja mniejszg uwage kupuja-
cych - dodaje.

Zaczyna sie ruch

0 budowie dwéch kolejnych
osiedli mysli takeze Marvipol Jak
mowi Michal Olkon, dyrektor ds.
sprzedazy i marketingu w tej fir-
mie, nowe osiedla maja wyro-
snad naMokotowie i bielariskich
Miocinach. Szezegdlow dotycza-
cych pierwszej inwestycji firma
nie zdradza. Druga zas, New Hill
Park, ma powstad w rejonie ulic
Pulkowej, Encyklopedycznej i
Pasymskiej. Bielanskie osiedle
ma utworzy<¢ 31 budynkow w
ktorych lgcznie znajdg sie 124
mieszkania. Marvipol czeka na
pozwolenie na budowe. Ceny sa
jeszezenieustalone,

- Firmy, ktére w trudnych
czasach nie zwalniajg, znacznie
zyskuja, kiedy ten okres minie -
uwaza Michal Okon. | dodaje, ze
w ub.r. Marvipol sprzedal o ok
8o proc. wiecej mieszkan nif w
2007 r. wieéc naturalne jest
wprowadzanie na rynek no-
wych projektdw.

Kilka inwestycji w tym roku
rozpoczal Dolcan. Firma stawia
m.in. dziesie¢ budynkdow z 220
mieszkaniami we Wiochach, w
rejonie zamknietym ulicami:
Szczesna - Gryczana - Techni-

$rdciho; redNet Consulting

kow. Cena zamkw. to 5,5 tys. zl.
Inwestycja bedzie oddawana
etapamiw 2010 - 2011 roku.

W tej samej dzielnicy pray
al. Krakowskiej Dolcan wzniesie
osiedle, w ktdrym cena za mkw.
nie przekroczy 7 tys. zl. Plano-
wany termin zakonczenia bu-
dowy: zo10/2011r1.

W Rembertowie przy ul Pila-
rzy, Kadrowej Paderewskiego
ten deweloper buduje osiedle
domdw w zabudowie szerego-
wej i blizniaczej. Planowana ce-
na za mkw. to ok. 5 tys. zL - Dzig
grunt pod budowe moina kupié
za 500zl - 1 tys. gl wprzeliczeniu
na PUM, czyli powierzchnie
wiytkowa mieszkania. To, obok
nizszej ceny materialdow budow-
lanych i wykoficzeniowych,
wplywa na catkowity koszt bu-
dowy - thumaczy Urszula Szali-
tow z firmy Dolcan. - Pozwalato
skalkulowa¢ cene mkw. na po-
ziomie okolos - 5,5 tys. zl, anie -
jak mamy dzis w Warszawie -
ponad 8 tys. z - dodaje.

Budowg jednego - dwéch
osiedli w tym roku rozwata z
kolei Unidevelopment, ktory
ma grunt m.in, przy ul. Berenso-
na na Bialolece.
projektéw uzalegniamy od sy-
tuacjina rymku deweloperskim
- zastrzega Robert Mical, prezes
Unidevelopment.

Narynkowe zmiany czeka tes
Dom Development. Jak mowi
Radoslaw Bielitiski, specjalista

- Rozpoczecie |
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+Budowa osiedla Saskie Zacisze w Wawrze ruszyla w marcu

ds. marketingu, firma ma juz
przygotowane inwestycje, ktére
made szybko uruchomic.

Najplerw gotowe

Maciej Gnoiriski, doradca za-
rzagdu J.W. Construction Hol-
ding SA, informuje za$, e de-
weloper, biorac pod uwage pa-
nujgca dekoniunkture, ograni-
czytliczbe nowych inwestycjiw
2009 rokiL - Jednak ze wzgledu
na wyraing poprawe sprzeda-
zy myslimy o rozpoczeciu bu-
dowy osiedla Zielona Dolina
przy ul. Zdziarskiej. Tylko wlu-
tym odnotowaliSmy zwiekszo-
na sprzedaz lokali z catej naszej
oferly w pordownaniu z po-
przednimi miesigcami - mowi
Gnoiriski.

Ostateczng decyzje dewelo-
per podejmie pouzyskaniu po-
zwolenia na budowe i zapew-
nieniu finansowania,

- Wiekszodé deweloperow
wstrzymuje sie z realizacjg no-
wych projektow, co wynika z
utrudnionego dostepu do fi-
nansowania inwestycji oraz z
niepewnosci co do dalszej sytu-
acji na rynku - koementuje Celi-
na Grabowska, kierownik ze-
spolu analiz w redNet Consul-
ting. - Projektow planowanych,
czgsto z uzyskanym pozwole-
niem na budowe, jest wpraw-
dzie sporo, ale nawet jesli roz-
pocznie sig ich realizacja, to naj-
prawdopodobniej nie trafig od
razu do sprzedazy. W czasie
hossy lokale byly sprzedawane
nawet przed ofrzymaniem po-
zwolenia na budowe. Dzi§ de-
weloperzy sg Swiadomi, Ze za-
interesowaniem -ciesza sie
gléwnie mieszkania w zaawan-
sowanym etapie realizacji -
wyjasnia. '
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