Na krawedzi bankructwa

fAnna Fielinska

Drastyczny spadek popytu na
mieszkania i klopoty dewelo-
perow z uzyskaniem kredytu
nadokoriczenie inwestycji mogg
spowodowac seri¢ bankructw
tych firm.

—Nadodatek spodziewamsie
w najblizszym czasie zacigtej
walki o Kklientéw miedzy
deweloperami a sprzedajacymi
narynku wtdrnym—prognozuje
Krzysztof Pindara z Indywidual-
nego Biura Nieruchomosci Ewa
Brzezinska.

Jest tak zle, ze deweloperzy
WSLrzymujg rozpoczynanie ko-
lejnych inwestycji.— Przezytem
juz dwie recesje, ale tak tragicz-
nej sytuacjijeszeze nie byto. Nie
ma mowy, bySmy rozpoczeli
wszystkie inwestycje zaplano-
wane na przyszty rok—mowi Jo-
zef Wojciechowski, prezes JW.
Construction. :

Wnajgorszej sytuacjisa firmy,
kuore zaryzykowalytozpoczecie
inwestycji bez zabezpieczenia
wystarczajgcych srodkow
z banku na ich dokonczenie.
—Jesliteraz banki odmoéwig im
zwigkszenia kredytu, dewelo-
perzy beda musieli ratowac sie
wyprzedaza posiadanych grun-
téw albo bardzo ostra walka ce-
nowa z konkurencjg. Dla naj-
stabszych moze oznaczac to
bankructwo — wyjasnia Kazi-

, mierz Kirejczyk, prezes Reas.
— W ostatnich latach ciezko
byio nam oprze¢ sie pokusie
zwiekszenia skali inwestycji.
Szczegblnie gdy rynek szybko

arto kupowaé mieszanla gotowe lub dew ostatmej:fazm inwestycji

rosti sprzedawalo sie praktycz-
nie wszystko za kazda cene. Po-
zostaliSmy jednak przy statej
od 2002 roku liczbie budowa-
nych mieszkan i teraz nie
mamy probleméw , majac
wlasne Srodki, z dokoricze-
niem inwestycji—cieszy si¢ Ja-
rostaw Jaczewski z firmy
deweloperskiej Ebejot.
Klopoty nie oming firm;Ktore
weszly na rynek w czasie
boomu.—W czasach najwiekszej
hossy wszyscy kupowali grunty
po bardzo wysokich stawkach.
W efekcie okazalo sig, Ze sam
koszt wyprodukowania metra
kwadratowego mieszkania do-

szedtwniektorychprzypadkach
do poziomu 9 tys. zt. A takie lo-
kale nie znajduja nabywcow —
mowi Marcin Grodzki, wicepre-
zes Polsko-Hiszpaniskiej Izby
Gospodarczej.

Z danych Reas wynika, iz 60
proc. firm, ktore zaczely budo-
wacwpoprzednim boomiewla-
tach 2000—2001, wycofato si¢
zbranzy porealizacji pierwszego
projektu.

— Jest coraz gorzej, stare-

umowy kredytowe dla firm obo-
wigzujg, alebanki nie podpisuja
nowych. Za kilka tygodni od-
ciete od kredytow firmy beda
musiaty ograniczy¢ inwestycje—

ostrzega ekonomista Ryszard
Petru. Marze bankowe wzrosty
z1,5-2proc. do 3,5 proc. W do-
datku banki zaczety zadac
przedsprzedazy na poziomie
kilkunastu procent, cow obec-
nych warunkach jest kryterium
trudnym do spelnienia.
Rezultaty? Kredytu w ban-
kach nie moze juz dosta¢ wigk-
sz0s$¢ deweloperéw. — Na osiem
sktadanych wnioskéwbanki ak-
ceptujg jeden lub dwa — mowi
Iwona Zatuska z firmy Upper
Finance. To prowadzi zas
do plajty. — W I kwartale tego
roku w catym sektorze budow-
lanym taki los spotkat 18 firm

—pisze Sebastian Salifiski nata-
mach magazynu ,Forbes”. Moz-
liwos¢ zbankrutowania kilku
deweloperow potwierdza Pawet
Grzabka, dyrektor zarzgdzajacy
CEE Property Group.

Firma Kolaja & Partners
opublikowata raport méwigcy
o zagrozonej ptynnosci kilku du-
zych deweloperéw. Nawet naj-
wieksze firmy sg silnie uzalez-
nione od bankéw. W przypadku
odmowy dostania kredytu
na dokoriczenie prac grozi im
utrata plynnosci finansowej
ibankruetwo. Najbezpieczniej
jestkupowa¢ mieszkania u firm,
ktore przezyty lata 2002—2005.
Umiejetnos¢ poradzenia sobie
w tamtych ekstremalnie trud-
nych warunkach daje gwarancje,
iz poradza sobie w obecnym

> kryzysie.

Ajakie wnioski z tej sytuacji

powinien wyciggnac klient?

— Przede wszystkim powinien

oceni¢ inwestora. [le inwestycji

realizuje obecnie? Duza skala

rozpoczetych  budéw  to

przy obecnym rynku duze ry-

zyko. Warto tez kupowac w pro-

jektach bliskich realizacjiipa-

trzec, czy wszystko wykony-

wane jest w terminie —doradza

Jarostaw Jaczewski z Ebejot.

—ZejScie z bardzo wysokich
marzzabijekilku deweloperow.
I'dobrze im tak! Taka jest cena
chciwosci — puentuje sytuacje
na rynku Robert Gwiazdowski,
prezydent Centrum im. Adama
Smitha. Pamietajmy o tym, bote
marze wtasnie ostro zaczely iS¢
wdét




