Repertorium A nr /2009

Dnia kokskok

AKT NOTARIALNY

roku dwa tysiace dziewiatego /**-**-2009/

przed notariuszem Leszkiem Zabielskim, majacym siedzibe¢ w Warszawie przy ulicy

Tamka nr 37, w jego Kancelarii, stawili sig:

1/ Pan Jarostaw Jaczewski, syn **** zamieszkaty w **** przy ulicy

*Ax%k (PESEL ****), dowod osobisty **#%*

— dziatajacy w imieniu Spolki pod firma: ,,P.I.LB. EBEJOT

Spotka z  ograniczona odpowiedzialnoscia  spolka
komandytowo — akcyjna” z siedziba w Warszawie (dawniej
., Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane EBEJOT - Spotka
z ograniczonq odpowiedzialnosciq” z siedzibq w Warszawie),
adres: 02-495, ulica Dzieci Warszawy nr 27A lok.173,
wpisane] do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000336031 (NIP 521-00-84-402,
REGON 006219225),

na podstawie petnomocnictwa, sporzadzonego w tutejszej
Kancelarii dnia 10 wrzesnia 2009 roku (rep. A nr 5972/2009),
ktore to pelnomocnictwo — wedtug oswiadczenia stawajacego —
do dnia dzisiejszego nie wygaslo ani nie zostato odwotane, ---

Spotka zwana bedzie takze ,,Sprzedajacym” badz ..Spotka”,

2/ Pan *¥% %%k gyp *Ax § kEX zamieszkalty w *¥*F (¥*F) przy ulicy ***8,

legitymujacy si¢ dowodem osobistym *** (PESEL **%*),

posiadajacy — wedlug o$wiadczenia — numer identyfikacji

podatkowej NIP **%* -

oraz jego zona,




3/ Pani **%* *%*% corka *** | ** zamieszkata w *** (***) przy ulicy ****
nr *** m, ** legitymujaca si¢ dowodem osobistym *** (PESEL
*A#k) posiadajaca — wedlug o§wiadczenia — numer identyfikacji

podatkowej NIP ##**

- Panstwo **** malzonkowie **** zwani beda takze ,,Nabywcg”,---

- adres do korespondencji dla Nabywcy: ******

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodéw

osobistych, ktorych serie i numery zostaly powotane przy nazwiskach stron. -----------

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALU I SPRZEDAZY LOKALU

§ 1. 1. Pan Jarostaw Jaczewski oswiadcza, ze
reprezentowana przez niego Spotka pod firma: ,,P.I.B. EBEJOT Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia spotka komandytowo — akcyjna” z siedziba w Warszawie jest
dotychczasowym wiascicielem (w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wlasnosci lokali) nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa prowadzi ksiege wieczysta Kw nr 2115 (oznaczona w systemie

informatycznym numerem Kw nr WA1M/00002115/7).

Nieruchomos$¢ ta potozona jest w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy przy ulicy
Ryzowej nr 48 i sktada¢ si¢ bgdzie — po wykonaniu wniosku zawartego w akcie
notarialnym sporzadzonym w tutejszej Kancelarii dnia 14 wrze$nia 2009 roku (rep. A
nr 6021/2009) — z dziatek nr nr 109 1 22/2, z obrebu 2-11-15, o tacznym obszarze
1,3595 ha (jednego hektara i trzech tysiecy pigciuset dziewigédziesigciu pigciu metrow

kwadratowych). --------m-meememeemem

Pan Jarostaw Jaczewski oswiadcza, ze:

1) w dziale I-O ksiggi wieczyste] Kw nr WA1M/00002115/7 wpisana jest wzmianka
o wniosku dz.kw./ WA5M/15026/09/1,
2) w dziale II ksiggi wieczystej Kw nr WA1M/00002115/7 wpisano: -




Spotke pod firma: ,,Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-Budowlane EBEJOT -

Spoéika z ograniczona odpowiedzialnoscia” z siedziba w Warszawie, ------------

3) w dziale IV powotanej ksigegi wieczystej zadnych wpisow nie ma, za§ w dziale III

wpisano:

a)

b) wzmianki o wnioskach, ------

prawa uzytkowania na rzecz:

Spotki pod firma: ,,STOEN Stoleczny Zaktad Energetyczny Spoétka
Akcyjna” z siedziba w Warszawie (REGON: 010330646),--------------------
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji z siedziba w

Warszawie (REGON: 015314758),

Spoiki pod firma: ,,Mazowiecka Spotka Gazownictwa Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia” z siedziba w Warszawie (REGON: 017195708), ------
Spotki pod firma: ,, Telekomunikacja Polska Spotka Akcyjna” z siedziba w
Warszawie (REGON: 012100784, -=-===--====m=mmmmmmm e

szczegdtowo opisane w tresci aktu notarialnego sporzadzonego w tutejszej

Kancelarii dnia 8 lutego 2008 roku (rep. A 887/2008),

c) prawa 1 roszczenia dotyczace ustanowienia odrgbnych wtasnosci lokali 1 ich

sprzedazy.

Pan Jarostaw Jaczewski — w imieniu reprezentowanej osoby ustawowej —

oswiadcza, ze ujawnione w dziale III powotanej ksiggi wieczystej wzmianki o

wnioskach dotycza wpisu roszczen o ustanowienie odrgbnej witasnosci lokali 1

przeniesienia wiasnosci lokali z tytutu zawartych przez Spotke umoéw o skutkach

zobowiazujacych.

Przy akcie niniejszym okazano odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw nr

WAIM/00002115/7 — wydany przez Ekspozyture Centralnej Informacji Ksiag

Wieczystych w Warszawie dnia 8 wrze$nia 2009 roku (sygnatura wniosku:

WA2M/08.09/44/2009), z ktorego wynika, ze Pan Jarostaw Jaczewski ztozyt

oswiadczenia zgodne z trescia tego dokumentu.




2. Pan Jarostaw Jaczewski — w imieniu Spotki pod firma: ,,P.I.B. EBEJOT

Spoéitka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowo — akcyjna” z siedziba

w Warszawie — o$§wiadczyl, nadto ze:

wlasno$¢ opisanej nieruchomos$ci Spotka nabyla na podstawie umow
sporzadzonych w tutejszej Kancelarii z dnia 8 wrze$nia 2006 roku (rep. A nr
5482/2006); z dnia 20 lutego 2007 roku (rep. A nr 1105/2007); z dnia 29 marca
2007 roku (rep. A nr 2183/2007); z dnia 29 marca 2007 roku (rep. A nr
2191/2007); z dnia 24 kwietnia 2007 roku (rep. A nr 2934/2007) oraz z dnia 14
maja 2007 roku (rep. A nr 3480/2007) oraz na mocy art. 553 §1 Kodeksu spotek
handlowych w nastgpstwie przeksztalcenia Spotki pod firma: ,,Przedsigbiorstwo
Inwestycyjno-Budowlane EBEJOT Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia” z
siedziba w Warszawie w Spotke pod firma: ,,P.I.B. EBEJOT Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia spétka komandytowo — akcyjna” z siedziba w Warszawie, ---

dziatka nr 109 powstata w wyniku podziatu dziatek nr nr 21, 22, 24/1, 24/2, 24/3,
24/4, 25, 31 1 scalenia dziatek nr nr 21/2, 22/3, 24/7, 24/9, 24/11, 24/4, 25/2, 31/2,

wzmianka o wniosku dz.kw./WA5M/15026/09/1 dotyczy zmiany oznaczenia

nieruchomosci na podstawie zawiadomienia z Ewidencji Gruntéw i Budynkow

m.st. Warszawy, --------

ujawnione w dziale III powotanej ksiggi wieczystej wzmianki o wnioskach oraz

wpisy praw 1 roszczen nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy,
opisana nieruchomos$¢ nie jest obciazona zadnymi dlugami, innymi niz opisane
ograniczonymi prawami rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.-------

§ 2. 1. Pan Jarostaw Jaczewski — w imieniu

reprezentowanej osoby ustawowej — o$wiadcza, ze — w latach 2007-2009 — na

podstawie pozwolenia na budowe nr 889/URS/2007 z dnia 17 pazdziernika 2007 roku,

na dzialce nr 109 wzniesione zostaly trzy budynki mieszkalne, wielorodzinne,

oznaczone symbolami ,,H1”, ,,H2” oraz ,,H3”. -=-=---=---mmmem e

porzadkowy ,,Ryzowa 48”.

Budynkom, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim zostal nadany numer




wrzes$nia 2009 roku (rep. A nr 6021/2009) okazano:

2. Przy akcie notarialnym sporzadzonym w tutejszej Kancelarii dnia 14

A) odpis ostatecznej decyzji nr I[1IOT/154/U/2009 Powiatowego Inspektora Nadzoru

B)

C)

Budowlanego dla m.st. Warszawy z dnia 29 lipca 2009 roku (znak:
PINB/IIOT/DC/7357/3581/U/09) zawierajacej pozwolenie na uzytkowanie
budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, oznaczonego symbolem ,H3”,
potozonego przy ulicy Ryzowej nr 48 w Warszawie oraz czgsci garazu
podziemnego (obejmujacego 193 stanowiska parkingowe) wraz z budynkiem
smietnika (z wylaczeniem budynku $mietnika przy ulicy Prystora), wybudowanych
zgodnie z pozwoleniem na budoweg nr 889/URS/2007 z dnia 17 pazdziernika 2007
roku; powotana decyzja zostata wydana na wniosek inwestora, to jest Spotki pod
firma: ,,Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-Budowlane EBEJOT — Sp. z 0.0.” z dnia
27 maja 2009 roku; ----------------

wypis z rejestru gruntdw wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia

8 wrzesnia 2009 roku (znak: BG-UE-E-I-ZSE-74540-65.1-09), z tresci ktérego

wynika miedzy iINNymi, Ze:-----========m == -
— obszar dziatki nr 22/2, potozonej przy ulicy Ryzowej, wynosi 0,0030 ha,-------
— obszar dziatki nr 109, potozonej przy ulicy Ryzowej nr 48, wynosi 1,3565 ha,-

— wskazane dziatki potozone sa w obregbie 2-11-15, w dzielnicy Ursus m.st.

Warszawy,
wypis z kartoteki budynkow wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy

dnia 8 wrzesnia 2009 roku (znak: BG-UE-E-I-ZSE-74540-65.2-09), z tresci

ktérego wynika, ze:

— na dziatce nr 109 przy ulicy Ryzowej nr 48 usytuowane sa budynki mieszkalne

o maksymalnie o$miu kondygnacjach naziemnych i1 jednej kondygnacji

podziemnej o tacznej powierzchni zabudowy 9.122 m?,

— na dzialce nr 109 przy ulicy Ryzowe] usytuowany jest inny budynek

niemieszkalny o jednej kondygnacji naziemnej o powierzchni zabudowy 16,00

m?;




D) wypis z kartoteki lokali wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia

E)

F)

11 wrzesnia 2009 roku (znak: BG-UE-E-I-ZSE-74540-65.3-09), obejmujacy lokale
usytuowane w budynku przy ulicy Ryzowej nr 48, z tresci ktérego wynika migdzy
innymi, ze powierzchnia lokalu nr *** (identyfikator lokalu: Id lok:
146512 8.1115.%** BUD.*** LLOK) — zwanego w dalszej czg$ci niniejszego aktu
takze ,,Lokalem” — wynosi *** m?, za§ pomieszczen przynaleznych *** m?, -

zaswiadczenie nr 844/2009 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2009
roku (znak: AM-WAAB-MEL-7359-97-09), z treSci ktorego wynika, Zze na
podstawie pozwolenia na budowe nr 889/URS/2007 z dnia 17 pazdziernika 2007
roku powstal budynek mieszkalny oznaczony symbolem ,,H3”, oznaczony
numerem porzadkowym ,,Ryzowa nr 48”, o 187 lokalach oznaczonych numerami
od 1 do 187, ktore — stosownie do art.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o

wlasnosci lokali — stanowig samodzielne lokale mieszkalne w rozumieniu

przepisdw powotanej ustawy;----------------
zestawienie powierzchni 1 zestawienie udziatow budynku ,,H3” (oznaczonego

numerem porzadkowym ,,Ryzowa nr 48”), z tresci ktoérego to dokumentu wynika,

migdzy innymi, ze:

a) Lokal usytuowany jest w klatce ,,***” na ** pigtrze budynku,
b) do Lokalu przynalezy pomieszczenie pomocnicze oznaczone symbolem ,,***”]
c) udziat wilasdciciela Lokalu w nieruchomo$ci wspdlnej wynosi ***/216.999

czescl,

d) z Lokalem zwigzane jest prawo korzystania z miejsca postojowego

oznaczonego numerem *** usytuowanego w garazu podziemnym; -------------

G) $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku oznaczonego numerem

porzadkowym ,,Ryzowa nr 48, sporzadzone dnia 24 kwietnia 2009 roku przez

Pana mgr inz. Jacques’a Schussbiera;

H) zawiadomienie wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia 14

kwietnia 2009 roku (znak: BG-KE-N-AGR-74111-110-2-09), z tresci ktorego
wynika, ze nieruchomo$¢ obj¢ta ksiega wieczysta Kw nr WA1M/00002115/7 oraz



usytuowany na niej budynek zostaly oznaczone numerem porzadkowym , Ryzowa

nr 48”; -

I) odpis uchwaty nr 1/2009 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikow Spotki pod
firma: ,,Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-Budowlane EBEJOT Sp. z 0.0.” z siedziba
w Warszawie z dnia 25 marca 2009 roku, z tresci ktorej wynika miedzy innymi, ze
udzielona zostata zgoda na zawieranie umdéw ustanowienia odrgbnych wlasnosci
lokali 1 sprzedazy lokali usytuowanych w budynkach oznaczonych symbolami H1,
H2 i H3 (stanowiacych osiedle SKOROSZE IX), wznoszonych na nieruchomosci
objetej ksigga wieczysta Kw nr WA1M/00002115/7. -------------

§ 3. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze dnia *** 200*
roku zostata zawarta, pomigedzy Nabywca a Spotka, umowa wstgpna nr SK 9-H3-

200*/**, na MOCY KOIE] ====nmmmmmmmm e oo oo -

Spotka zobowiazala si¢ do wzniesienia na opisanej w §1 nieruchomos$ci, migdzy
innymi, budynku  wielokondygnacyjnego,  wielorodzinnego,  mieszkalnego,
oznaczonego symbolem ,,H3” oraz do ustanowienia — po zakonczeniu budowy —

odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego nr *** 1 do sprzedazy Lokalu na

rzecz Nabywcy.
§ 4. Przy akcie niniejszym okazano nadto: ------------

- plan inwentaryzacyjny Lokalu, wykonany przez Pania mgr inz. Alicje
Charmuszko, z ktérego wynika, ze lokal ten sktada si¢ z ** jednego pokoju,
pokoju z aneksem kuchennym, przedpokoju oraz tazienki z wc, o lacznej
powierzchni uzytkowej *** m* (** catych i **/10 metra kwadratowego); **do

Lokalu przylega balkon, ---------=-=-=n-mmmuv-

29

- *¥plan inwentaryzacyjny pomieszczenia pomocniczego ,,**”, z ktérego

wynika, ze powierzchnia tego pomieszczenia wynosi ** m” (** metry

kwadratowe),
- rzut ** pigtra (** kondygnacji naziemnej) budynku z zaznaczonym Lokalem, ---
- rzut garazu zawierajacy plan pomieszczen gospodarczych oraz miejsc

parkingowych w garazu podziemnym (**z zaznaczonym pomieszczeniem

pomocniczym ,,**” oraz miejscem parkingowym nr **), -------



- plan zagospodarowania terenu osiedla SKOROSZE IX z zaznaczonymi

ogrodkami przydomowymi. -----------=--------
§ 5. Pan Jarostaw Jaczewski o$wiadcza, ze Nabywca
wptacit do dnia dzisiejszego na konto Spotki taczng kwote *#* (*#*##*) ztotych. -----
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze do dnia dzisiejszego zostaly speinione
wszystkie przestanki, opisane w powotanej umowie z dnia *** 200* roku,
umozliwiajace zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci Lokalu. -------------
§ 6. Pan Jarostaw Jaczewski — w imieniu Spoéiki pod
firma: ,P.L.LB. EBEJOT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka
komandytowo — akcyjna” z siedziba w Warszawie — oraz Panstwo ***** o§wiadczaja,
ze — stosownie do art. 4 ust.2 oraz art. 8 ust.3 powotanej ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku — na opisanej nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek nr nr 109 1 22/2,
objetej ksigga wieczysta Kw nr WA1M/00002115/7, ustanawiaja odrgbna wlasnos¢
lokalu mieszkalnego nr *** o powierzchni uzytkowej **** m” usytuowanego na ****
kondygnacji naziemnej budynku wraz z przynaleznym pomieszczeniem pomocniczym
oznaczonym symbolem ,,***” o powierzchni uzytkowej **** m” usytuowanym na **

kondygnacji naziemnej budynku//**kondygnacji podziemnej budynku (w hali

garazowej) 1
Pan Jarostaw Jaczewski — w imieniu reprezentowanej Spotki — Lokal ten, wraz z
pomieszczeniem przynaleznym, sprzedaje Panstwu *** a Panstwo *** Lokal — wraz z

pomieszczeniem przynaleznym — kupuja.

Nadto Panstwo **** o§wiadczaja, iz nabycia dokonuja na zasadach wspdlnosci

ustawowe;.

§ 7. Strony zgodnie stwierdzaja, ze wskazana w §5
niniejszego aktu kwota obejmuje cen¢ Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci
wspoélnej oraz cze$ciami sktadowymi 1 przynaleznosciami (ze wszystkich tytutow
tacznie), a takze wartos$¢ infrastruktury technicznej osiedla, wobec czego Nabyweca nie

jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Sprzedajacego jakichkolwiek dodatkowych

kwot.



§ 8. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze — niezaleznie od
postanowien prawa rzeczowego — umowa niniejsza obejmuje sprzedaz Lokalu jako

czesci budynku w rozumieniu art. 2 pkt 6 w zwiazku z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 11

marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug.
§ 9. 1. Strony zgodnie os$wiadczaja, ze wydanie
nieruchomosci lokalowej Nabywcy — jako posiadaczowi samoistnemu — nast¢puje w

dniu dzisiejszym.

Strony zgodnie stwierdzaja, ze dnia *** 200* roku, Sprzedajacy protokolarnie
przekazat Nabywcy Lokal w celu przeprowadzenia prac wykonczeniowych w
zakresie, w ktérym przeprowadzenie tych prac nie wynikato z umowy zawartej przez
Strony; Lokal zostal wykonany bez podtég i1 biatego montazu wedlug standardu
uzgodnionego przez Strony stosownie do tresci taczacego Strony stosunku prawnego.

Wydanie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim wywotuje skutki, o ktorych

mowa w art. 568 §1 kodeksu cywilnego.
2. Strony o$wiadczaja, ze zobowiazania rzeczowe w zakresie wykonawstwa

robot budowlanych zostalty wykonane 1 z tego tytulu Nabywca nie zglasza zadnych

roszczen wobec Spoiki.

Strony zgodnie stwierdzaja, ze przedmiot umowy zostal wykonany zgodnie z

terminem ustalonym w umowie wstepne;.

§ 10. Strony ustalaja, ze — stosownie do art.3 ust.1
powotanej ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku — prawem zwiazanym z wlasnoscia
Lokalu jest udzial we wspotwtasnosci gruntu oraz udziat we wspotwlasnosci czgsci
budynku 1 urzadzen, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, to jest
udzial w ,nieruchomos$ci wspolnej” objgtej; ksigga wieczysta Kw nr

WAIM/00002115/7.

Wielko$¢ udziatu przypadajaca kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej wynosi¢ bedzie — stosownie do art.3 ust.5

powotlanej ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku — ***/216.999 czesci. ------------------ -
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Wobec powyzszego Strony zgodnie stwierdzaja, Ze niniejsza umowa obejmuje
takze zbycie na rzecz Nabywcy — jako wiasciciela Lokalu — wudzialu we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej w czgsci wskazanej w niniejszym paragrafie.

§ 11. 1. Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze — stosownie do
art. 221 kodeksu cywilnego — dokonuja podziatu nieruchomo$ci wspdlnej do
korzystania (quoad usum) w ten sposob, ze kazdoczesny wtasciciel Lokalu, korzystaé
bedzie — na zasadach wytaczno$ci — bezterminowo 1 bezptatnie, z zastrzezeniem ust.4,
z miejsca postojowego w hali garazowej budynkéw przy ulicy Ryzowej nr 48,
oznaczonych nr ***  ktorego granice zostaly oznaczone na planie stanowisk
parkingowych w garazu podziemnym, za$ uprawnienie do korzystania z pozostatych
miejsc parkingowych w garazu podziemnym przystugiwacé bedzie nabywcom innych

nieruchomosci lokalowych wskazanych przez Spoéike.

2. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na dokonanie przez Sprzedajacego
podziatu nieruchomosci wspolnej do korzystania (quoad usum) w ten sposéb, ze
wlasciciele wskazanych nieruchomosci lokalowych korzysta¢ beda bezterminowo i

bezplatnie — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — z konkretnych miejsc

parkingowych, wskazanych w kolejnych aktach sprzedazy.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze do korzystania z opisanych w ust. 1 hal
garazowych — z cze$ci innych niz wyznaczone miejsca postojowe — w szczegdlnosci z
ciagdw komunikacyjnych, wejs¢ i bram, uprawnieni sa jedynie wiasciciele lokali,
ktorym przyshluguje prawo do wytacznego korzystania z wyznaczonych miejsc
postojowych lub ktorych pomieszczenia gospodarcze usytuowane sa w tych halach. --

4. Strony os$wiadczaja, ze szczegdtowe zasady dotyczace podziatu kosztéw
zwiazanych z eksploatacja hal garazowych w budynkach ,,H1”, ,H2” i ,,H3” zostaty

okreslone w umowie zarzadu nieruchomoscia wspolna.

§ 12. Strony zgodnie os$wiadczaja, ze Wwszyscy
wspotwiasciciele nieruchomosci, objetej ksigga wieczysta Kw nr WA1M/00002115/7,
uprawnieni beda do korzystania z miejsc parkingowych naziemnych, usytuowanych na

tej nieruchomosci, w zakresie jaki daje si¢ pogodzi¢ z korzystaniem z tych miejsc

przez pozostalych wspotwlascicieli nieruchomosci wspolne;.
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§ 13. 1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze — ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa wilascicielom lokali mieszkalnych
usytuowanych na parterach budynkow mieszkalnych wzniesionych na nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta Kw nr WA1M/00002115/7 oraz w celu uniemozliwienia
dostepu osobom postronnym do lokali usytuowanych na parterach tych budynkéw —
kazdoczesny wtasciciel lokalu potozonego na parterze, uprawniony bedzie do
bezterminowego 1 bezplatnego korzystania — na zasadach wylacznosci — z tej czegsci
nieruchomosci wspdlnej (zwanej ,,0grodkiem przydomowym™), ktéra przylega
bezposrednio do budynku mieszkalnego 1 utworzy wielokat o wymiarach
odpowiadajacych szerokos$ci lokalu mieszkalnego, wytyczony ogrodzeniem
wzniesionym przez Sprzedajacego na podstawie planu zagospodarowania terenu. -----

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze kazdoczesny witasciciel lokalu usytuowanego

na parterze budynku, zobowiazany bedzie do:

a) utrzymywania ogrodzenia ogrodka, opisanego w ust.1, w stanie, w jakim zostato

ono oddane do uzytku przez Spotke,

b) zapewnienia ogrodzeniu estetycznego wygladu,

¢) utrzymywania ogrodka w stanie podnoszacym estetyke osiedla,

d) nieodptatnego udostgpniania uzytkowanego terenu ogrodka w przypadku
konieczno$ci napraw elewacji budynku, akcji ratunkowych itp., bez obowiazku

przywrdcenia stanu poprzedniego przez wspdlnotg¢ mieszkaniowa lub podmiot

dokonujacy napraw, przeprowadzajacy akcje ratunkowa itp.,

e) niewznoszenia budowli na tej czg$ci terenu.

Strony zgodnie oswiadczaja, ze jezeli nabywca, uprawniony do wyltacznego
korzystania z czeSci nieruchomo$ci wspolnej opisanej w niniejszym paragrafie,
korzysta¢ bedzie z niej w sposob niezgodny z zasadami opisanymi w lit. ,a-e”,
wowczas cztonkowie Wspolnoty Mieszkaniowe] beda mogli podja¢ uchwale o
pozbawieniu takiego wilasciciela uprawnien nabytych na mocy ust.l niniejszego

paragrafu. ----

3. Nabywca os$wiadcza, ze wyraza zgodg na zbywanie przez Spdtke dalszych

udziatdw w nieruchomosci wspdlnej w ten sposob, ze wilasciciele poszczegdlnych



12

nieruchomosci lokalowych usytuowanych na parterach budynkow beda korzystaé, na

zasadach wylacznosci, z konkretnych czgsci nieruchomosci wspolnej wskazanych w

kolejnych aktach sprzedazy.

4. Nadto strony zgodnie o$wiadczaja, ze wlascicielowi lokalu ustugowego nr

228 (przewidywanego jako lokal gastronomiczny) znajdujacego si¢ w budynku

oznaczonym symbolem H2 przyslugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego,

bezterminowego 1 bezplatnego korzystania z czg$ci nieruchomosci wspdlnej

przylegajacej od strony potudniowej bezposrednio do lokalu, oznaczonej na planie
zagospodarowania terenu osiedla stanowiacym zalacznik do niniejszej umowy. -------

§ 14. Strony zgodnie wustalaja, ze zarzad

nieruchomoscia wspdlna sprawowany bedzie zgodnie z przepisami powotanej ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali.

Sposob sprawowania zarzadu 1 zwigzane z tym rozliczenia zostaty ustalone —
stosownie do art.18 ust. 1 powolanej ustawy o wilasnosci lokali — na mocy umowy
zarzadu nieruchomoscia wspélna z dnia 14 wrzesnia 2009 roku (rep. A nr 6029/2009).

Strony zgodnie oswiadczaja, ze — stosownie do art. 18 ust.2 powotanej ustawy o
wlasnos$ci lokali — postanowienia umowy zarzadu — w tym takze dotyczace kwot 1

terminOw ptatnosci z tytulu kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna — beda odnosity

skutek takze do kazdego wspotwlasciciela nieruchomosci.

§ 15. Strony zgodnie oswiadczaja, ze wraz z
zawarciem niniejszej umowy wygasa stosunek prawny taczacy je w okresie budowy
lokalu 1 budynku oraz Strony stwierdzaja, ze z tytulu tego stosunku prawnego nie
zachowuja wobec siebie zadnych roszczen na przysztos¢ dotyczacych zarowno stanu
finansowego, jak 1 roszczen natury technicznej obejmujacych lokal, budynek i

infrastrukture osiedla..

Przepis niniejszego paragrafu nie dotyczy jednak tych roszczen, ktore

wynikaja z przepisow o regkojmi stosownie do postanowien kodeksu cywilnego. -------
§ 16. 1. Panstwo *** malzonkowie *** oraz Pan

Jarostaw Jaczewski — w imieniu Spdtki pod firma: ,,P.I.LB. EBEJOT Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowo — akcyjna” z siedziba w
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Warszawie — o§wiadczaja, ze na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dzialek nr nr 109 1

22/2, objeta ksigga wieczysta Kw nr WA1M/00002115/7, ustanawiaja
na rzecz Spoétki pod firma: ,,P.I.B. EBEJOT Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

spotka komandytowo — akcyjna” z siedziba w Warszawie, -------==--======-=mmmemmeemmue—-
ograniczone prawo rzeczowe (bezterminowe 1 bezptatne prawo uzytkowania),-----------

polegajace:

— na uprawnieniu do umieszczenia na dachu budynku dotychczas oznaczonego
symbolem ,HI1” oraz na terenie dzialki nr 109 (zgodnie z zalacznikiem do
niniejszego aktu) reklam 1 znakoéw firmowych Spotki (w tym rzezby

przedstawiajacej wizerunek niedzwiedzia), —-

— na uprawnieniu do wykonywania wszelkich czynnosci zwiazanych z instalacja,
eksploatacja, konserwacja 1 odnowa wskazanych reklam 1 znakow firmowych oraz

dostarczaniem 1 przesytaniem do nich energii elektrycznej, z prawem dostepu w

kazdym czasie.

2. Nadto Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:

— wskazane reklamy i znaki firmowe bgda stanowily wlasno$¢ Spotki i zostana
umieszczone — na koszt Spotki — z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego,-

— Spotka bedzie pokrywata koszty konserwacji tych reklam i znakow firmowych
oraz koszty wykorzystanej energii elektrycznej niezbednej do ich zasilania. --------

3. Strony zgodnie o$wiadczaja, Ze postanowienia niniejszego paragrafu

wchodza w zycie w dniu zbycia przez Spotke calego nalezacego do niej udzialu we
wspotwlasnosci nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw nr WA1M/00002115/7.-

§ 17. Panstwo *** os$wiadczaja, ze dnia *** roku

zawarli z Bankiem pod firma: ,,*** Spotka Akcyjna” z siedzibg w **** (REGON:

**%), umowe kredytowa nr **%*,

Przy akcie niniejszym okazano o$wiadczenie powolanego Banku z dnia ****

roku, z tresci Ktorego Wynika Ze: —-=--==-=mmmmmmmm e
a) Bank udzielit Panstwu **** kredytu w kwocie ****_ (****¥*) zlotych, z

przeznaczeniem na F¥FHEE —
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b) Bank zazadal zabezpieczenia swojej wierzytelnosci wynikajacej z powolanej

umowy kredytowej (nr *****) w formie ustanowienia na nabywanej

nieruchomosci lokalowe;j

- hipoteki zwyklej w kwocie *** - (¥***) ziotych celem zabezpieczenia splaty

rat kapitatowych,
- hipoteki kaucyjnej do kwoty *** - (***) ziotych celem zabezpieczenia splaty
rat odsetkowych kredytu, odsetek za opoOznienie lub zwloke 1 kosztow

postgpowania egzekucyjnego.

§ 18. Panstwo **** o§wiadczaja, ze na opisanej
nieruchomosci lokalowej nr *** usytuowanej w budynku przy ulicy Ryzowej nr 48 w
Warszawie, ustanawiaja na rzecz Banku pod firma: ,,*** Spotka Akcyjna” z siedziba

w % (REGON: *¥*%),

- hipoteke zwykta w kwocie *** - (****) ztotych celem zabezpieczenia splaty rat

kapitatowych,
- hipoteke kaucyjna do kwoty *** - (***) ziotych celem zabezpieczenia splaty

rat odsetkowych kredytu, odsetek za opoOznienie lub zwloke 1 kosztow

postepowania egzekucyjnego,

na warunkach okreslonych w powotanym oswiadczeniu Banku z dnia *** roku. -------
§ 19. Notariusz poinformowala strony o skutkach

wynikajacych z tresci art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych oraz uprzedzita o odpowiedzialnosci z art. 56 kodeksu

karnego skarbowego. (**** tylko przy hipotece zwyklej)

§ 20. Koszty tego aktu ponosi *****Nabywca/Spotka

z wyjatkiem optaty sadowej 1 podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

§ 21. Na podstawie: wypisu z rejestru gruntow,

wypisu z kartoteki budynku oraz wypisu z kartoteki lokali zataczonych do wniosku

zawartego w akcie notarialnym sporzadzonym w tutejszej Kancelarii dnia 14 wrze$nia

2009 roku (rep. A nr 6021/2009), wyciagu z wypisu z kartoteki lokali, odpisu

za$wiadczenia z dnia 31 sierpnia 2009 roku, planu inwentaryzacyjnego lokalu i rzutu
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kondygnacji oraz o$wiadczenia Banku, a takze umowy objetej niniejszym aktem,

strony wnosza:

a)

b)

o odlaczenie z ksiegi wieczystej Kw nr WA1M/00002115/7 nieruchomosci
stanowiacej lokal mieszkalny nr ***, sktadajacy si¢ z ** jednego pokoju, pokoju
z aneksem kuchennym, przedpokoju oraz tazienki z wc, o tacznej powierzchni
uzytkowej **** m’ usytuowany na **** kondygnacji naziemnej budynku przy
ulicy Ryzowej nr 48, w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy — **do ktérego to lokalu
przylega balkon — wraz z pomieszczeniem pomocniczym oznaczonym symbolem

. . 2 ..
» ¥ o powierzchni *** m”, usytuowanym na *** kondygnacji *** budynku oraz

o zatozenie dla tej nieruchomosci nowej ksiggi wieczystej,
o dokonanie w dziale II ksiggi wieczystej, ktora zostania zalozona na wniosek

zawarty w lit. ,,a” wpisu wlasnosci na rzecz Pana *** syna *** oraz jego zony

Pani ***_ corki **** na zasadach wspolnosci ustawowe;,
o dokonanie w dziale IV nowozatozonej ksiggi wieczystej, wpisu na rzecz Banku
pod firma: ,,**** Spotka Akcyjna” z siedzibg w **** (REGON: ****): ceemeee-

- hipoteki zwyktej w kwocie *** - (****) zlotych celem zabezpieczenia splaty

rat Kapitalowych, ==-mmmmmmme e e
- hipoteki kaucyjnej do kwoty *** - (***) ztotych celem zabezpieczenia sptaty

rat odsetkowych kredytu, odsetek za opoznienie lub zwloke 1 kosztow

postepowania egzekucyjnego,

na warunkach okreslonych w powotanym o$wiadczeniu Banku z dnia *** roku, ------

d)

e)

1.

o dokonanie w dziale I — Sp ksiggi wieczystej, ktdra zostania zatozona na wniosek
zawarty w lit. ,,a” wpisu praw zwiazanych z wlasnoscia nieruchomosci lokalowe;,

o dokonanie w dziale II ksiggi wieczystej Kw nr WA1M/00002115/7 wpisu
kazdoczesnego wtasciciela lokalu nr *** jako wspdiwlasciciela nieruchomosci

wspolnej — w **/** czedcei.

§ 21. Pobrano: -----=-===mmmmm e

z tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych
ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku

Dz.U. nr 86 poz.959/ zlotych
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a. art.7 ust.1 pkt 7 lit ,,a”
b. art.7 ust.1 pkt 7 lit. ,,b” 19,-

2. a. z tytutu taksy notarialnej /§5 w zwiazku z §3 1 §1
rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 roku Dz.U.

nr 148 poz. 1564 ze zm./ ztotych AR -

b. z tytutu podatku od towaréw i ustug /art.41 ust.1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku

od towarow i ustug / ztotych ook

3. a. z tytulu taksy notarialnej /§16 rozporzadzenia
z dnia 28 czerwca 2004 roku Dz.U. nr 148 poz.
1564 ze zm./ ztotych 200,-

b. z tytutu podatku od towaréw i ustug /art.41 ust.1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku

od towarow i ushug / ztotych 44, -

4. a. z tytutu taksy notarialnej za wypisy z oryginatu aktu
/§12 rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 roku Dz.U.
nr 148 poz. 1564 ze zm./ ztotych

b. z tytutu podatku od towarow i ustug /art.41 ust.1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku

od towarow 1 ushug / ztotych

Nadto, nie przesadzajac ostatecznej wysokosci naleznej optaty sadowej —
stosownie do art. 7 §2 ustawy Prawo o notariacie oraz na podstawie art. 42 ust.1 oraz
art. 44 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych — notariusz pobrat od Nabywcy taczna kwote ***460,- zlotych w celu
wplacenia jej na konto Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie. ---

Umowa niniejsza — w czesci dotyczacej sprzedaz lokalu — nie podlega
podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych stosownie do art.2 pkt 4 ustawy z dnia 9
wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, za§ w czesci
dotyczacej ustanowienia uzytkowania nie podlega opodatkowaniu podatkiem od
spadkow 1 darowizn stosownie do art. 1 ustawy z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od

spadkow i darowizn. ------------
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Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.------




